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Liebe Mitglieder,

der Deckel ist geplatzt. Damit gilt wieder die Miete
vom Juni 2019, die Mietdifferenzen der letzten Mo-
nate sind nachzuentrichten und Staffelmietverein-
barungen sind ebenso zu beachten, wie auch Ur-
teile, mit denen die Zustimmungsverpflichtung des
Mieters zur Mietanhebung festgestellt wurde, wo-
bei aber mit Hinblick auf den seinerzeit noch gel-
tenden Mietendeckel, die hthere Miete nicht ge-
fordert werden durfte. Nach der Entscheidung aus
Karlsruhe ist das Vorgehen des Berliner Senats mit
dem Grundgesetz unvereinbar und die Rechtsver-
ordnung ist schlicht nichtig. Dies ist eine mehr als
nur schallende Ohrfeige fur den Senat. Hier war
wohl der Wunsch der Vater des Gedankens. Aber
so kann man keine Wohnungspolitik betreiben.
Damit untergrabt man das Vertrauen der Mieter
in die Handlungsfahigkeit des Senats. Fruher wa-
re das nicht passiert. Nicht, dass fruher alles bes-
ser gewesen ware —um Gottes willen —aber es gab
gleichwohl Zeiten, da konnte man, wenn man das
Gefuhl hatte, hier muss man regulierend eingreifen
— per Verordnung — die Angelegenheiten richten.
So hat zum Beispiel Friedrich der GroBe — der als
der Baumeister Berlins anzusehen ist—den Bauwil-
ligen sowohl den Bauplatz wie auch das Baumate-
rial zur Verfugung gestellt — beides sind die Kost-
entreiber beim heutigen Wohnungsbau. Als er dann
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bemerkte, dass die , Investoren” ihre Objekte allein
deshalb wieder schnell giinstig verkaufen wollten,
weil die Erwerber wussten, dass man mit den Mie-
ten spekulieren konnte und deshalb auch extrem
hohe Kaufpreise akzeptierten, hat er eingegriffen.
Als bei den neu errichteten Immobilien die Miet-
preise kaum noch zu ziigeln waren, hat er festge-
legt, dass bei einem Verkauf des Hauses der Miet-
vertrag davon nicht beruihrt wird und entgegen der
damaligen Regelung bestehen bleibt. Damit war der
Grundsatz — Kauf bricht nicht Miete — in die Rechts-
ordnung eingefithrt und von dem damals schon be-
stehenden Kammergericht Berlin auch nicht wie-
der aufgehoben worden. Konigliche Anordnungen
waren nicht zu iberprifen bzw. aufzuheben. So viel
zur Unabhangigkeit der damaligen Gerichte.

Im Herbst wird das Abgeordnetenhaus neu ge-
wahlt. Man weil3 gar nicht, was man den Mietern
raten soll. Soll man etwa die wahlen, die fur das
Chaos verantwortlich waren oder die, die in Karls-
ruhe fur ,Recht und Ordnung” gesorgt haben. Man
stelle sich vor, ein Rechtsanwalt hatte diese Po-
sition vertreten. |hm ware nicht nur das Man-
dat entzogen worden, sondern man hatte bei ei-
ner derartigen Fehleinschatzung der Rechtssitu-
ation vielleicht auch an der Berechtigung seiner
Anwaltszulassung gezweifelt. Jedenfalls trifft ihn
die Pflicht, die Folgen seiner unzureichenden Be-
ratung moglichst gering zu halten. So handelt auch
der Berliner Senat. Er hat fur alle Falle einen Fonds
eingerichtet, um den Mietern, denen gegebenen-
falls durch die entstandene Situation die Kundi-
gung des Mietverhaltnisses droht, aus der ,Pat-
sche” zu helfen. So musste der Senat bereits ca.
120.000,00 Euro zur Verfugung stellen, um Kundi-
gungsmoglichkeiten der Vermieterseite abzuwen-
den. Man kann nur hoffen, dass die Auszahlung
der Gelder schneller erfolgt, als die Bereitstellung
der Mittel fur die Gewerbetreibenden, die im Zuge
der Pandemie ihren Mietzahlungsverpflichtungen
nicht nachkommen konnten. Unterstiitzungszah-
lungen des Senats sind natrlich kein Geschenk
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fur die, die entgegen dem wiederholten Rat der
beteiligten Kreise keine Rucklage gebildet haben,
sondern missen in naher Zukunft an den Senat zu-
ruckgefuihrt werden.

An dieser Stelle soll auch nicht verschwiegen wer-
den, dass eine der grofen Vermietungsgesell-
schaften, vielleicht mit Hinblick auf die noch lau-
fende Enteignungsdiskussion, auf die Ruckzahlung
der Differenzen verzichtet hat.

Der Mietendeckel ist gerauschlos geplatzt, aber
die Mietpreisbremse ist noch da. Dabei handelt es
sich um ein Bundesgesetz, sodass hier ein Kompe-
tenzgerangel nicht zu befurchten ist. Man sollte die
Gelegenheit auch nutzen, nachdem man leicht wi-
derwillig die Differenzen nachentrichtet hat, sich
mit den Voraussetzungen einer Riuge nach der
Mietpreisbremse zu beschaftigen. Auch hier sind
wir gerne behilflich.

Immerhin greift die Mietpreishremse schon bei ei-
ner Uberhdohung der Miete von 10% tber ortsub-
lich wahrend der Mietendeckel erst bei 20% Uber
ortstiblich regulierend eingreifen wollte. Fir eine
erste Orientierung sollte man sich mit dem Berli-
ner Mietspiegel befassen. Sollten die Vorausset-
zungen einer Ruge vorliegen, muss der Vermie-
ter sogar ruckwirkend Uberzahlungen erstatten.
Insoweit lohnt sich schon eine Prifung. Mit dem
Ergebnis kbnnte man gegebenenfalls sogar seine
Urlaubsreise finanzieren. Dann vielleicht aber ins
Ausland, weil man fur deutsche Urlaubsorte gar
kein Uberblick mehr hat, unter welchen Voraus-
setzungen man wohin fahren kann. Bleiben Sie ge-
sund und lassen Sie sich weiter impfen.

Ihr Michael Miiller-Degenbardst,
Vorstandsvorsitzender

des Mieterschutzbundes Berlin e.V.
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MIETSPIEGEL 2021

Berliner Mietspiegel 2021 veroffentlicht

Am 06.05.2021 wurde der Berliner Mietspiegel 2021 durch eine
Pressemitteilung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Auf eine Pressekonferenz als Pra-
senzveranstaltung, die zu den vor-
hergehenden Mietspiegeln immer
durchgefuihrt wurde, musste dieses
Jahr coronabedingt verzichtet wer-
den.

Nachdem sich der Senat wegen des
Mietendeckels vermutlich eine Zeit
lang in Sicherheit wahnte und zu-
nachst keinen neuen Mietspiegel
auf der Agenda hatte, startete die
Entwicklung des Berliner Mietspie-
gel 2021 relativ spat, namlich nach
einleitenden  Sondierungsgespra-
chen erst im August 2020. Dies er-
wies sich vom zeitlichen Rahmen
allerdings als wenig problematisch,
da es sich ohnehin um einen Index-
mietspiegel handeln sollte, dessen
Entwicklung einen ungleich gerin-
geren Aufwand bedeutet, als ei-
ne vollstandige Neuerhebung. In
der maligeblichen Rechtsgrundla-
ge, § 558d BGB, ist ein Index-Miet-
spiegel als mogliche Vereinfachung
fur die alle zwei Jahre erforderliche
Anpassung des qualifizierten Miet-
spiegels an die Marktentwicklung
vorgesehen. Alle vier Jahre ist der
qualifizierte Mietspiegel jedoch vol-
lig neu zu erstellen.

Das Land Berlin legt Wert darauf,
der Immobilienwirtschaft und den
Mietenden jeweils einen qualifi-
zierten Mietspiegel an die Hand zu
geben. Nur ein solcher Mietspie-
gel begrindet namlich die Vermu-
tung, dass es sich bei den darin ge-
nannten Mieten tatsachlich um die
ortsuibliche Vergleichsmiete han-
delt. Ganz so dramatisch ist die Sa-
che aber nicht. Versagt namlich die
Qualifizierung eines Mietspiegels,
ist er also nicht nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen er-
stellt worden, kann er immer noch
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als ein einfacher Mietspiegel Wir-
kung entfalten. Auch ein einfacher
Mietspiegel kann beispielsweise
in Mieterhthungsverfahren heran-
gezogen werden, und zwar als Be-
grundungsmittel fur Mieterhbhungs-
verlangen und in Verbindung mit der
Orientierungshilfe zur Spanneinord-
nung auch als Schatzungsgrundla-
ge zur Bestimmung der ortstblichen
Einzelvergleichsmiete (BGH, Urteil
vom 18.11.2020, VIl ZR 123/20). Zu-
dem kann er in Verfahren der Miet-
preisbremse ein Indiz dafir darstel-
len, dass die angegebenen Mietwer-
te die ortsuibliche Vergleichsmiete
zutreffend wiedergeben (BGH, Urteil
vom 27.05.2020, VIl ZR 45/19).

Eine Gefahr drohte hingegen aus an-
derer Richtung:

Schon beim Mietspiegel 2019 han-
delte es sich eigentlich nicht um ei-
ne Neuerstellung, sondern um ei-
ne Fortschreibung. Ein Mietspiegel
kann auf zweierlei Art fortgeschrie-
ben werden, namlich aufgrund des
Verbraucherpreisindexes oder mit-
tels Ziehung einer Stichprobe.

Auf Seite 1 des Methodenberichts
der F+B Forschung und Beratung
fur Wohnen, Immobilien und Umwelt
GmbH, die den Mietspiegel 2019 er-
stellte, heilt es, dass es sich ,beim
Berliner Mietspiegel 2019 um ei-
ne Fortschreibung des Mietspiegel
2017 auf Basis einer reprasentati-
ven Zufallsstichprobe sowie auf Ba-
sis von zur Wiederholungbefragung
bereiten Mietern und Vermietern der
Datenerhebung zum Berliner Miet-
spiegel 2017" handelt. So ergibt sich
also das Bild, dass der Mietspiegel
2019 eine Fortschreibung mittels
Stichprobe war und der Mietspiegel
2021 eine Indexfortschreibung. Fol-

gen zwei dieser vereinfacht erstell-
ten Mietspiegel aufeinander, geht
eigentlich die Eigenschaft , qualifi-
zierter Mietspiegel” verloren. Die
Senatsverwaltung behalf sich je-
doch mit einem kleinen Trick:

Die Lesart war namlich nun, dass
der Mietspiegel 2019 gar keine Fort-
schreibung im eigentlichen Sinn ge-
wesen sei, sondern auf einer Neu-
erhebung beruht habe. Dies wur-
de damit begriindet, dass die in
den Mietspiegel 2019 eingeflosse-
nen knapp 11.000 Mieten neu erho-
ben und nicht mit einem Prozent-
satz fortgeschrieben worden seien.
Ob das vor Gericht zieht, ist fraglich.
Jedoch ist der gescheiterte qualifi-
zierte Mietspiegel ja immer noch ein
einfacher Mietspiegel mit den sich
daraus ergebenden Verwendungs-
moglichkeiten.

Mit diesem Kunstgriff vermied man
gleichzeitig eine Kollision mit dem
bis zur Entscheidung des Bundes-
verfassungsgerichts vom 25.03.2021
Gultigkeit beanspruchenden Mie-
tendeckel. Wenn Mieten namlich
gedeckelt sind, kbnnen Sie nicht in
die Erhebung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete einflieBen. Diese Ein-
schrankung gqilt fur die Indexfort-
schreibung von ungedeckelt erho-
benen Mieten nicht. Die Mietwerte
zum Mietspiegel 2019 wurden zum
01.09.2018 erhoben. Der Mieten-
stopp aufgrund des MietenWoG Bln
hingegen galt (fur Bestandsmietver-
haltnisse) erst ab dem 18.06.2019.

Die Datenerhebung zum Berliner
Mietspiegel 2019 beruhte auf der al-
ten Fassung des § 558 Abs. 2 Satz 1
BGB, wonach Anderungen der orts-
ublichen Vergleichsmiete in einem
Zeitraumvonvier Jahren zu betrach-



MIETSPIEGEL 2021

Berliner Mietspiegeltabelle 2021 BERLIN |

Onrtsiibliche Vergleichsmieten (Sfichleg 01.09.2020) Netio-Kaltmiete in Euro je G
Alt = Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1918 und 1919
bau bis 1949) ohne Sammelheizung, chne Bad, mit WC in

B ferti i - . i . " = R der Wohnung (IWC) lieg! die ortsiibliche Vergleichsmiel
ezugstertig bis 1918 1919 - 1949 | 1950 - 1964 | 1965 - 1972 19};3 ‘:90‘90 19?%5:0990 1991 - 2002 | 2003-2017 je Quadratmeter Wol':?lacfeur;;ﬂ affich 2’22959“‘:0;';9

- i b den BetrGgen der ausgewiesenen Spalte 1fiir Bezugs-

dewoh fertigheit bis 1918*** bzw. der ausgewlesenen Spalte 2

1 fiir Bezugsfertigkeit 1919 bis 1949***,
Ausstattung ;:hmp '”f.f.,’.,"' n:':"lr ni;ll. ":,:H' n::dh. m::d"' mgu:u
~ - Y . Y . Fir Albauwohnungen (bezugsferlig bis 1918) mit

Wohnflache - der Wohnung IWC) nd IWC nd IWC und IWC nd INC nd IWC: wnd IWC und INC S SRS S :g:r"m Bu:. :m'%c':n derw":hnung

Wohnlage e 1 2 3 4 5 6 7 8 (IWC) liegt die orisiibliche Vergleichsmiete je Quadral-

meter Wohnflache monotlich 1,43 Euro unier den Betrd-

anfach | A | 799 | 789* | 650 | 687 | 765* | 722 Gon dor cuspeniestmen Spolt 1

556-131 | 607-878 | 560-913 | 6,06-893 ?51 895 | 693-806 . i . i

852 | 774 | 693 | 664 | 782 | 701 Sammlbrun o ot W n o Wonng

bis unter | mittel | B ’ 4 ’ Y (IWC) liegt i risibliche Verglelchsmiete je Quadra.
40 m? 6-79 12,37 | 651-864 | 571-915 | 595-833 | 539-825 | 652-731 meter Wohnfiéiche monatlich 0,43 Euro unter den Betrii-

gen der ausgewiesenen Spalie 2***,

m ¢

Fiir N tig 1950 bis 1964) mit
Sqmmellnlmng ﬂder lrll Bud. mit WC in der Wohnung

H | 489-10m | 515 740 | 534-716 | 514-647 | 576-921 | 465-582 9,01-12,33

einfach D 5?82 6!k7 6107 5?9ﬁ 7954 61108 BAS 11’74‘ (IWC) liegt die orisiibliche Vergleichsmiete je Quadral-
532-10,05 | 548-828 | 544-809 | §N-709 | 627-875 | 578-6,62 | 779-10,31 | 9,81-15,28 melerWohnﬂﬂche mono?sl:ﬁal:,ﬁ;’j!munlerden Betrti-
gen der e
hitnurlzfer mittel | E 751 6,81 6,18 6,05 7,82 6,02 8,27 9,96
60 m2 547-10,36 | 569-785 | 545-772 | 549-702 | 643-887 | 546-677 | 751-927 | 7,36 - 12,64
einfach | @ 6,40 5,93 5,64 5,51 7,35 5,33 7,80 13,03
488-101 | 512-735 | 4,88-6,88 | 4,94-615 | 615-910 | 504-579 | 6,30 - 8,68 | 8,58 - 14,99
umer (Ot 6,31 77 | 809 | 533 | 799 | 1020 ‘

bis urI:.tzer
90

a Die Zuordnung West-Stoakens basiert auf dem Gebietsstand
02101990, Die Zuordnung cer Bezirke basiert auf dem Gebists-

ahﬂ:g 12,2000 vor der ietsreform (siehe ErlGuterung unter
Nr. 3}

R
Lo
49
=

ainfach | 4 |, 630 | 620° 553 | 727 | 529 | 805 | 1208 | it
4,84-924 | 520 -7.24 494-612 | 589-837 | 4,83-554 | 671-942 | 8,61-1392 mm::?mwwn?«mm il n Htwsrien
90 m? 6,84 6,08 | 6,84** 5,46 7,72 5,31 8,28 10,19 5
undmene | Mttel | K | 1937001 | 516860 | 5,68- 154 | 512-6,21 | 6,04-876 | 466562 | 729-966 | 890-1287  Tam lehweston nor bedinate Moageloot Diess Abschis
Mitspigels sageordne werdon.

In den Tabellenfeldern werden dev jeweillige Mitiebwer (Median)

ten waren. Dieser Zeitraum wur-
de mit Wirkung ab dem 01.01.2020
auf sechs Jahre ausgeweitet. Dies
stellt fur die Indexfortschreibung al-
lerdings kein Problem dar, denn der
Gesetzgeber erlie eine passende
Ubergangsvorschrift. Aus dieser er-
gibt sich, dass Mietspiegel, die be-
reits am 31.12.2019 existierten, in-
nerhalb von zwei Jahren der Markt-
entwicklung angepasst werden
konnen. Auch insoweit war also eine
Neuerstellung nicht geboten.

Bis auf die Indexfortschreibung
und die weitgehend automatisier-
te Wohnlageneinstufung neu hin-
zugekommener Adressen weist der
Mietspiegel 2021 gegenuiber dem
Mietspiegel 2019 keine Verande-
rungen auf. Unverandert blieb auch
die Orientierungshilfe zur Span-
neinordnung. Mangels Datenerhe-
bung wurde zudem keine neue Be-
triebskosteniuibersicht erstellt.

Aufgrund der Indexfortschreibung
des Mietspiegel 2019, der fur rund
1,4 Millionen Wohnungen in Berlin
gilt, stieg die ortsubliche Vergleichs-
miete um durchschnittlich 1,1% auf
6,79 Euro/m2.

Der Mieterschutzbund Berlin ist der
Auffassung, dass gegen die Index-
fortschreibung keine durchgreifen-
den Bedenken bestehen. Er sieht
im Mietspiegel ein wichtiges woh-
nungspolitisches und wohnungs-
wirtschaftliches Befriedungsinstru-
ment. Wie auch die anderen in der
Arbeitsgruppe Mietspiegel mitwir-
kenden Mieterorganisationen, nam-
lich der Berliner Mieterverein und
die Berliner Mietergemeinschaft,
hat der Mieterschutzbund Berlin den
Mietspiegel 2021 als qualifizierten
Mietspiegel anerkannt.

Die Vermieterverbande, BBU, BFW
und Haus und Grund, haben eben-

falls in der Arbeitsgruppe Mietspie-
gel mitgearbeitet. Ganz zum Schluss
haben sie jedoch die Anerkennung
des Mietspiegels als qualifizierten
Mietspiegel verweigert, empfehlen
ihren Mitgliedern aber, ihn anzuwen-
den. So erklarte die Vorstandin des
BBU, Maren Kern, laut Tagesspie-
gel vom 07.05.2021: ,,Aufgrund der
eingeschrankten Erstellungsmog-
lichkeiten konnten wir den diesjah-
rigen Mietspiegel nicht mitzeich-
nen.” Dennoch biete , der jetzt vor-
gelegte Indexmietspiegel eine gute
Grundlage fur die rechtssichere Ge-
staltung der Mieten in Berlin”. Cars-
ten Brickner, Vorstandsvorsitzen-
der von Haus und Grund, sagte nach
dieser Quelle, dass er allen Eigenti-
mern empfehle, den Mietspiegel be-
stimmungsgemaRl anzuwenden. Ihn
rechtlich anzugreifen, mache we-
nig Sinn. Den Mietspiegel 2019 hat-
ten die Vermieterverbande als quali-
fiziert anerkannt.

sowie die 3/4-Spanne dargestell,
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UMWELTATLAS

Senat tiberarbeitet Umweltatlas

Nachhaltigkeit, Umweltschutz, saubere Luft — Themen, die auch
und insbesondere in einer GrofR3stadt wie Berlin fur viele Menschen
von wesentlicher Bedeutung sind. Und so hat sich auch die Politik
eine nachhaltige Stadtentwicklung auf die Fahnen geschrieben —
nun auch online abrufbar

Bereits seit 25 Jahren stellt die Se-
natsverwaltung fur Stadtentwick-
lung und Wohnen mit dem Umweltat-
las Berlin raumbezogene Umweltda-
ten zur Verfugung. Interaktive Karten
mit umfassenden Begleittexten ge-
ben Auskunft ber unterschiedlichs-
te umweltrelevante Themen. Ein in-
terdisziplinarer Ansatz sorgt fur ein
durchaus breit aufgestelltes Ange-
bot. Die Einbindung verschiedener
Senatsressorts und Verwaltungs-
ebenen und deren engere Zusam-
menarbeit ermoglichen eine umfas-
sende Darstellung der Inhalte. Wer
mag, kann sich die Umweltdaten ad-
ressgenau, wohnblockbezogen oder
zum Bezirk anschauen.

Der Umweltatlas ist ein dynami-
scher Datenpool, der kontinuier-
lich gepflegt wird. Zur Verbesse-
rung bzw. Spezifizierung der Daten
flieBen daher auch Anregungen und
Hinweise von Berlinerinnen und
Berlinern ein. Diese werden von
der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung entgegengenommen.

Wie kann der Umweltatlas Berlin
genutzt werden?

Mit detaillierten Geodaten, Funk-
tionalitaten und Hintergrundinfor-
mationen richtet sich der Umwelt-
atlas Berlin sowohl an die Berli-
ner Birger als auch an Fachleute
aus Verwaltung, Planung, Wissen-
schaft und Politik. Z.B. kbnnen ak-
tuelle Daten zu Grundachern oder
zur Flachennutzung eingesehen
werden. Der Umweltatlas stellt
aufbereitete Informationen sowie
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umfassende Details zu einzelnen
Umweltindikatoren zur Verfugung.

Die Informationen und Karten sind in
Themenbereiche zusammengefasst,
von denen einer ausgewahlt werden
kann oder Uber die Suche auffindbar
ist. Einen informativen Uberblick bil-
det die Zusammenfassung des ge-
wahlten Themas. Zusatzlich kann
das Thema uber Karten mit Inter-
pretationshilfe erkundet werden. Ei-
ne Zeitschiene ermoglicht es zu alte-
ren Jahrgangen zu springen und so
z.B. Entwicklungstendenzen zu er-
kennen.

Wer arbeitet fiir den
Umweltatlas Berlin?

Der Umweltatlas Berlin ist ein offe-
nes Portal fur alle Geodaten, die im
Rahmen des Verwaltungshandelns
erhoben werden. Fir die meisten
Themen werden Daten und Exper-
tisen zahlreicher Fachabteilungen
der Berliner Verwaltung vor allem
aus den Bereichen Umwelt, Ver-
kehr und Klimaschutz sowie Wirt-
schaft und Energie genutzt. Unter-
stitzung kommt ebenfalls durch
Ingenieurbiiros aus Stadtplanung
und Umweltschutz sowie universi-
tare Einrichtungen.

Findet man im Umweltatlas
adressgenaue Daten?

Uber die Adresssuche sowohlin der
Kartenansicht als auch im Geopor-
tal kann man sich an eine Wunsch-
adresse navigieren. Dabei ist zu

beachten, dass die Daten im Um-
weltatlas bis auf einige Ausnah-
men, z.B. einzelne Themenkarten
der Larmkartierungen sowie Grun-
dacher, jedoch nicht adressscharf
erhoben werden, sondern bezogen
auf einen jeweiligen statistischen
Block oder die Blockteilflache. Die
Block(teil)flachen werden im MaR-
stab 1:5.000 erstellt. Die Aussage
der Daten zu einer Block(teil)flache
gilt daher nur bedingt auch fur die
darin liegende Adresse.

Kann man auch
tagesaktuelle Daten abrufen?

Grundsatzlich liegt der Fokus des
Umweltatlas Berlin auf der Darstel-
lung langfristiger Entwicklungen.
Daher werden keine tagesaktuellen
Daten angeboten. Zu den folgenden
Themen finden Sie Internetauftritte
mittagesaktuell verfugbaren Daten:

M Luftgite: https://luftdaten.berlin.
de/lqi

B Wasserportal:  https://wasser-
portal.berlin.de/start.php
Liste der Badestellen (zur Bade-
saison)

B https://www.berlin.de/lageso/
gesundheit/gesundheitsschutz/
badegewaesser/liste-der-bade-
stellen/

B Verkehr — Fahrrad: https://www.
berlin.de/sen/uvk/verkehr/ver-
kehrsplanung/radverkehr/weite-
re-radinfrastruktur/zaehlstellen-
und-fahrradbarometer/karte/



Wo findet man das Jahr
der Daten?

Der nun Uiberarbeitete Umweltatlas
zeigtim Gegensatz zu friheren Aus-
gaben nur noch eine Jahreszahl an.
Dabei handelt es sich um den Da-
tenstand der fur die Kartenaussage
relevantesten Datengrundlage, z.B.
bei der Versiegelung das Jahr 2016.
Der Datenstand wird bei jedem
Thema links auf der Seite gefuhrt.
In den Begleittexten des Interne-
tauftrittes sowie den Word-und
PDF-Dokumenten im Download-
bereich finden sich hingegen noch
Verweise zu den (ehemaligen) Aus-
gabejahren.

Beispiel: Stadtstruktur/
Flachentypen
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INKASSO & CO.

Conny & Co. — Mietpreisbremse, Inkasso-
dienstleister und das Landgericht Berlin

Was Sie als Mieter unbedingt wissen sollten

Es klingt immer gut, wenn man Geld sparen kann! Zwar kon-
nen die Berliner Mieterinnen und Mieter nun nicht mehr auf
den Mietendeckel ,zuriickgreifen”, jedoch gilt nach wie vor
die sog. Mietpreishremse (88 556d ff. BGB), die das Bundes-
verfassungsgericht bereits als verfassungsgemal} erachtet
hat. Und wenn man dann bei der Durchsetzung derartiger
Anspriche nochmals Geld sparen kann, umso besser!

In den zuruckliegenden Jahren hat
sich der Legal-Tech-Markt im Be-
reich des Verbraucherinkassos ra-
sant entwickelt, z.B. bei Fluggast-
rechten oder im VW-Skandal. Auf
dem Gebiet des Mietrechts ist vor
allem das Online-Portal Conny
(fruher: wenigermiete.de), das die
Rechtsanwalte Dr. Daniel Halmer
und Dr. Frederik Gartner im Jahr
2016 gegrundet haben, bekannt.
Conny bietet Mietern an, fur sie ge-
geniiber dem Vermieter Anspriiche
aus der Mietpreisbremse durchzu-
setzen. Das Ganze angeblich oh-
ne Kostenrisiko. Lediglich fur den
Fall des Obsiegens wird eine Ge-
winnbeteiligung vereinbart (erspar-
te Miete fur funf Monate).

In rechtlicher Hinsicht funktio-
niert das so, dass sich der An-
bieter, der die Genehmigung be-
sitzt, Verbraucherforderungen bei
Unternehmen zu kassieren, For-
derungen des Mieters abtreten
lasst und sodann in eigenem Na-
men geltend macht, ggf. einklagt.
So jedenfalls bei Forderungen auf
Ruckzahlung zu viel entrichteter
Miete und Auskunft. Bei Feststel-
lungsanspruchen wird ein Anwalt
vermittelt.

Inzwischen hatte sich auch der
Bundesgerichtshof (BGH) mit die-
sem Geschaftsmodell beschaftigt.
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Hintergrund ist, dass in der Recht-
sprechung — u.a. beim LG Berlin —
teilweise die Auffassung vertreten
wurde, dass solche Legal-Tech-
Portale eben gerade nicht nur Pro-
zessfinanzierung und Verbraucher-
inkasso betreiben. Vielmehr wiir-
den auch Rechtsdienstleistungen
angeboten, die Rechtsanwialten
vorbehalten sind. Mithin lage ein
Verstol§ gegen das Rechtsdienst-
leistungsgesetz (RDG) vor. Damit
ware dann die zwischen Portal
und Mieter vereinbarte Abtretung,
d.h. die Ubernahme des Prozess-
kostenrisikos, gemall § 134 BGB
i.V.m. 88 2 Abs. 1, 3, 5,10 RDG nich-
tig. Das sahen die Richter am BGH
jedoch anders und entschieden in
dem seinerzeit dort anhangigen
Verfahren, dass die fur den Mieter
erbrachten Tatigkeiten (noch) als
Inkassodienstleistung anzusehen
sind (BGH, Urteil vom 27.11.2019 —
VIl ZR 285/18).

Doch ist hier Vorsicht geboten! Die
67. Mietberufungskammer des LG
Berlin, die zu dieser Frage erneut
entscheiden musste, bleibt bei ih-
rer Rechtsauffassung und hat er-
neut die Abtretungserklarung als
nichtig erachtet. Damit besteht
fur die Berliner Mieter erneut ei-
ne Rechtsunsicherheit bezuglich
der Inanspruchnahme von solchen
Portalen.

Zum Urteil vom 26. April 2021 -
67 S 144/19 (zitiert nach juris):

1. Das Geschaftsmodell einer In-
kassogesellschaft, deren Geschaf-
te von einem Rechtsanwalt ge-
fuhrt werden, zielt offenkundig
auf eine unzulassige Umgehung
des anwaltlichen Berufs- und Ver-
gutungsrechts ab, dem der Ge-
schaftsfuhrer oder deren Gesell-
schafter unterlagen, sofern sie
die nunmehr im Mantel der Gesell-
schaft unter Berufung auf deren
Zulassung als Inkassodienstleiste-
rin umfassend und rechtsanwalts-
gleich erbrachten Rechtsdienst-
leistungen selbst als Rechtsanwial-
te erbrachten.

2. Die auf einem derartigen Ge-
schaftsmodell beruhende und zur
dauerhaften ,Mietsenkung” erklar-
te Abtretung ist gemall § 134 BGB
i.V.m. 882, 3,5, 10 RDG nichtig, auch
wenn die als Inkassodienstleisterin
zugelassene Gesellschaft zusatz-
lich zur Einziehung von Bagatell-
forderungen mandatiert ist (Fest-
haltung Kammer, Urt. v. 22. Oktober
2020 - 67 S 167/20, NZM 2021, 33).




In den Entscheidungsgriinden
fuhrt das LG Berlin aus:

.Die von der Berufung ins Feld ge-
fuhrten Entscheidungen des VIII.
Zivilsenats des BGH rechtfertigen
keine der Klagerin gunstigere Be-
urteilung. Denn es entspricht auch
der von der Kammer insoweit ge-
teilten Rechtsprechung des VIII.
Zivilsenates, dass ein Inkassodi-
enstleister die ihm gemaR § 10 Abs.
1 Nr. 1 RDG erteilte Inkassoerlaub-
nis jedenfalls dann Uberschreitet,
wenn seine Tatigkeit nicht auf ei-
ne Forderungseinziehung gerich-
tet ist, sondern die Abwehr von
Anspruchen zum Gegenstand hat.
Die unter Zugrundelegung des
Mandatsinhalts und der von der
Klagerin entfalteten Tatigkeiten
umfassend vorzunehmende Wiirdi-
gung der dafur maBgebenden Ge-
samtumstande obliegt der Kammer
als Tatgericht. Sie fallt hier bereits
unter Zugrundelegung der Aus-
legungsparameter der §8133, 157
BGB, erst Recht aber bei Anwen-
dung der Unklarheitenregelung des
§ 305¢ Abs. 2 BGB eindeutig zu Un-
gunsten der Klagerin aus:

Die Mieter ... haben der Klagerin ei-
nen Auftrag erteilt, der auf die Ab-
wehrvon Forderungen gerichtet ist.
Sie haben die Klagerin ausweislich
des ... Screenshots mit dem But-
ton ,Mietsenkung beauftragen”
unmissverstandlich zur Absenkung
der von ihnen entrichteten Miete

beauftragt. Bereits daraus ergibt
sich ein Auftrag zur Forderungsab-
wehr, bei der es sich zum Zeitpunkt
der Auftragserteilung um eine aus-
schliel8liche Reaktion der Mieter
auf ein Verlangen der beklagten
Vermieterin handelt .... Die auf eine
Forderungsabwehr zielende Aus-
richtung des von den Mietern erteil-
ten Mandats wird zusatzlich durch
die ihr (Anm.d.Red.: der Klagerin)
erteilte Vollmacht sowie die Allge-
meinen Geschaftsbedingungen der
Klagerin belegt, ausweislich derer
sie auch ausdricklich zur Geltend-
machung ,meines Anspruchs auf
Feststellung der Unwirksamkeit der
Miete, soweit er die zulassige Mie-
te Ubersteigt”, die ,Feststellung
der Unwirksamkeit der Miete” und
Jweiterer Anspriiche im Zusam-
menhang mit der kiinftigen Herab-
setzung ihrer Miete” beauftragt ist.

Dass ... neben der ausschliellich
der Forderungsabwehr zuzuord-
nenden ,Mietpreissenkung” auch
die Ruckforderung der zeitlich
nach der ... Ruge von den Mietern
unter Vorbehalt Uberzahlter Mie-
te sowie die anteilige Ruckerstat-
tung der geleisteten Kaution um-
fasst, spielt fur die Beurteilung des
der Klagerin erteilten Auftrags kei-
ne Rolle. Denn fur die Abgrenzung
zu dem fur die Klagerin noch zulas-
sigen Forderungseinzug ist nur da-
rauf abzustellen, ob das Mandat
im Kern auf die Forderungsabwehr
Lgerichtet” ist, nicht hingegen,

INKASSO & CO.

ob das erteilte Mandat zur For-
derungsabwehr den ausschliel3-
lichen Gegenstand der Beauftra-
gung bildet.

... Die Ruckforderung tuiberzahlter
Miete fur nur wenige Monate so-
wie die Beauftragung zur anteili-
gen Ruckerstattung der geleiste-
ten Mietsicherheit sind nicht ge-
eignet, die fur die Beurteilung
des Auftrags allein maRgebliche
LRichtung” des auf die Abwehr
vermieterseitiger Anspriiche ge-
richteten Mandats zu beeinflus-
sen: Einerseits fallen beide Auf-
tragsbestandteile  wirtschaftlich
nur unerheblich ins Gewicht ....
Andererseits ergibt sich die voll-
standig nachgeordnete Bedeu-
tung des Zahlungsanspruchs und
des auf die Ruckerstattung der
anteiligen Mietsicherheit gerich-
teten Anspruchs gegeniiber dem
auf ,Mietsenkung” gerichteten
Anpassungsbegehren auch aus
der Bemessung des Gebihren-
streitwertes ihrer aulRergerichtli-
chen Tatigkeiten durch die Klage-
rin selbst. Sie bewertet den Streit-
wert der ,Feststellungsklage” mit
15.405,60 Euro, wahrend sie die
bezifferten Zahlungsanspriche le-
diglich mit einem zu vernachlassi-
genden Bagatellanteil des von ihr
berechneten Gesamtstreitwerts
bemisst...."
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EIGENBEDARF

Eine Eigenbedarfskiindigung
und ihr Weg durch die Instanzen

In den vergangenen Jahren muss-
ten sich die Berliner Gerichte immer
wieder mit rechtlichen Fragen zum
Thema Eigenbedarfskiindigung aus-
einandersetzen. Teuere Mieten und
hingegen gunstige Finanzierungs-
bedingungen sowie steigende Im-
mobilienpreise haben dazu gefiihrt,
dass immer mehr Privatpersonen
Eigentum an Wohnimmobilien er-
werben. Fur eine mehrkopfige Fami-
lie, die citynah in Berlin leben moch-
te, kann es derzeit finanziell attrak-
tiver sein, eine Eigentumswohnung
zu finanzieren als eine Wohnung
mit ausreichender Wohnflache an-
zumieten. Aus diesem Grund wer-
den aktuell viele Wohnungen mit Ei-
gennutzungswunsch — und nicht als
Kapitalanlage — erworben. Fur die
Berliner Mieter bedeutet dies eine
zunehmende Anzahl von ausgespro-
chenen Eigenbedarfskiindigungen
durch die neuen Eigentimer bzw.
Vermieter. Noch vor einigen Jahren
spielten Eigenbedarfskiindigungen
in der mietrechtlichen Beratungs-
praxis kaum eine Rolle. Nun aber
sind sie regelmalig Gegenstand
der Inanspruchnahme unserer Be-
ratung.

Die rechtliche wie auch tatsach-
liche Prufung des Vorliegens der
tatbestandlichen Voraussetzungen
einer Eigenbedarfskiindigung ist
in der Praxis haufig sehr schwie-
rig. Die Absicht, die Wohnung fur
sich, einen Familienangehorigen
oder einen Angehorigen des Ver-
mieterhaushalts nutzen zu wollen
(8§ 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB), spielt sich
auf der subjektiven Tatbestandssei-
te ab. Diese ist meist schwerlich zu
durchschauen. Vereinfacht gesagt:
»Man kann den Leuten nur vor, aber
nicht in den Kopf schauen!”. Es ist
schlichtweg nicht ganz einfach he-
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rauszufinden, ob tatsachlich Eigen-
bedarf besteht oder dieser nur vor-
geschoben ist.

Im Regelfall bleibt dann lediglich
der Widerspruch des Mieters ge-
gen die Kindigung nach § 574 BGB
zu prufen. Dieser kann unter Ein-
haltung der Schriftform spatestens
zwei Monate vor Beendigung des
Mietverhaltnisses u.a. dann erklart
werden, ,wenn die Beendigung des
Mietverhaltnisses fur den Mieter,
seine Familie oder einen anderen
Angehorigen seines Haushalts ei-
ne Harte bedeuten wirde, die auch
unter Wiurdigung der berechtigten
Interessen des Vermieters nicht zu
rechtfertigen ist” (8 574 BGB). Auch
bezlglich dieser Annahme sind die
Argumente fur die Erfullung der Vo-
raussetzungen eines sog. Harte-
falls von einer (subjektiven) Wer-
tung abhangig. Sie sind in der vor-
prozessualen Praxis fur Vermieter
und Rechtsberater schwierig einzu-
schatzen und unterliegen letztlich
gegebenenfalls der tatrichterlichen
Wirdigung des (Amts-)Richters.

Die 67. Mietberufungskammer des
LG Berlin hatte sich seit 2018 mehr-
fach mit einem besonderen Harte-
fall nach ausgesprochener Eigen-
bedarfskiindigung zu beschaftigen.

Die Parteien des Rechtsstreits strit-
ten Uber die Raumung und Heraus-
gabe einer von der Mieterin im Jah-
re 1997 angemieteten Wohnung. Im
Jahr 2015 erklarte die Vermieterin
erstmals und spater wiederholt die
Kundigung des Mietverhaltnisses
wegen Eigenbedarfs. Die seinerzeit
83-jahrige Mieterin und ihr mittler-
weile verstorbener Ehemann wohn-
ten seit 18 Jahren in der Wohnung.
Sie widersprachen den Kindigun-

LG Berlin starkt Schutz alterer Mieter — Rechtsprechung mit Augenmald

gen unter Verweis auf ihr hohes Al-
ter, ihren beeintrachtigten Gesund-
heitszustand, ihre langjahrige Ver-
wurzelung am Ort der Mietsache
und ihre fur die Beschaffung von
Ersatzwohnraum zu beschrankten
finanziellen Mittel.

Zunachst hatte das Amtsgericht Mit-
te die Raumungsklage der Vermiete-
rin abgewiesen(Urteil vom 26.10.2018
—20C 221/16). Dagegen legte die Ver-
mieterin Berufung ein. Diese hatte
keinen Erfolg. Die 67. Mietberufungs-
kammer des LG Berlin hat die Beru-
fung in einem veroffentlichten Ur-
teil vom 12. Marz 2019 — 67 S 345/18
mit der Begrindung zuriickgewie-
sen, dass der Mieterin gemal} §574
Abs. 1 Satz 1 BGB allein aufgrund
ihres hohen Lebensalters ein An-
spruch auf eine zeitlich unbestimm-
te Fortsetzung des Mietverhaltnis-
ses zusteht. Hiergegen ging die Ver-
mieterin sodann in die Revision zum
Bundesgerichtshof (BGH), der sei-
nerseits wiederum das Berufungsur-
teil des LG Berlin teilweise aufgeho-
ben und den Rechtsstreit an dieses
zurickverwiesen hat. Nach Auffas-
sung des BGH begruindet das hohe
Alter eines Mieters alleine, d.h. chne
weitere Feststellungen grundsatz-
lich noch keine Harte. Zudem hange
eine tiefe Verwurzelung des Mieters
am Ort der Mietwohnung malgeb-
lich von der individuellen Lebensfiih-
rung des jeweiligen Mieters ab(BGH,
Urteil vom 03.02.2021 - VIl ZR 68/19).
Die Feststellungen des LG Berlin zu
den mit einem Umzug konkret fur die
Mieterin verbundenen Folgen sind
unzureichend, die Sache nicht ent-
scheidungsreif und daher zur neuen
Verhandlung und Entscheidung — un-
ter Beachtung der Rechtsauffassung
des Senats — an das Berufungsge-
richt zurickzuverweisen.



Der Rechtsstreit war damit noch
immer nicht erledigt. Vielmehr ver-
handelte das LG Berlin die Sache
erneut und musste nach weiteren
Feststellungen nochmals tatrich-
terlich entscheiden, ob (nicht doch)
ein Hartefall i.S.d. § 574 Abs.1 BGB
gegeben ist.

Mit seinem Urteil vom 25.05.2021
hat die 67. Zivilkammer des LG Ber-
lin die Berufung der Vermieterin
erneut zurtickgewiesen und den
Schutz alter und am Wohnort ver-
wurzelter Mieter vor der (Eigenbe-
darfs-)Kundigung ihres Mietver-
haltnisses gestarkt.

Dabei kam es nicht entscheidend da-
rauf an, ob die von der Mieterin be-
haupteten gesundheitlichen Beein-
trachtigungen tatsachlich erheblich
sind. Mieter kbnnen sich im Einzel-
fall auch ohne gesundheitliche Be-
eintrachtigungen berechtigt auf eine
Fortsetzung des Mietverhaltnisses
berufen. Dies gelte jedenfalls dann,
wenn sich die Mieter zum Zeitpunkt
des Wohnungsverlustes bereits in
einem hohen Lebensalter befanden
und zudem aufgrund eines langjah-
rigen Mietverhaltnisses tief am Ort
der Mietsache verwurzelt seien.

Diese Voraussetzungen hat die
Kammer nach erneuter Tatsachen-
feststellung in dem zugrundelie-
genden Fall fur gegeben erachtet.
Die Folgen des Wohnungsverlustes
seien fur die inzwischen 89-jahrige
Mieterin so schwerwiegend, dass
sie auf eine Verletzung ihrer durch
Art. 1 Abs. 1 GG garantierten Men-
schenwirrde hinausliefen.

Die Kammer hat gleichzeitig befun-
den, dass die Interessen der klagen-
den Vermieterin dahinter zuruickzu-
stehen hatten. Eine Interessenab-
wagung zu Gunsten des Vermieters
kame bei kiindigungsbedingten Ver-
letzungen der Menschenwiirde des
Mieters allenfalls dann in Betracht,
wenn der Vermieter besonders ge-
wichtige personliche oder wirt-
schaftliche Nachteile fur den Fall
des Fortbestandes des Mietver-
haltnisses geltend machen konne,
die ein den Interessen des betag-
ten und an seinem Wohnort tief ver-
wurzelten Mieters zumindest gleich-
rangiges Erlangungsinteresse be-
grindeten. Ein entsprechend hohes
Erlangungsinteresse hat die Vermie-
terin in diesem Fall nicht geltend ge-
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macht, da die von ihr beabsichtigte
Eigennutzung der Wohnung ledig-
lich auf bloRen Komfortzuwachs und
die Vermeidung unerheblicher wirt-
schaftlicher Nachteile gerichtet sei.

Die Kammer hat die erneute Re-
vision zum BGH nicht zugelassen.
Gegen die Nichtzulassung einer
Revision kann grundsatzlich Be-
schwerde beim BGH eingelegt wer-
den. Eine Beschwerde gegen die
Nichtzulassung der Revision wir-
de einen Beschwerdewertvon iber
20.000,00Euro erfordern. Ob dieser
Wert vorliegend erreicht ist, ware
vom BGH selbst zu entscheiden.

Ob die Vermieterin tatsachlich er-
neut die Revision zum BGH an-
strebt, war zum Zeitpunkt des Re-
daktionsschlusses nicht bekannt.

LG Berlin, Urteil vom 25.05.2021 —
67 S 345/18

siehe auch PM der ordentlichen

Gerichtsbarkeit des Landes Berlin
vom 27.05.2021, PM 24/2021
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AKTUELLES AUS BERLIN

Aktuelles aus Berlin

Vierter Bericht uber Wahrnehmung von Vorkaufsrechten —

Digitaler Wohngeldantrag — Mieterschutzmal3nahmen verlangert —

Erganzung der Kooperationsvereinbarung

Vierter Bericht Uber
die Wahrnehmung
von Vorkaufsrechten
In sozialen
Erhaltungsgebieten

Der Senat von Berlin hat in seiner
Sitzung am 27. April 2021 den vierten
Bericht Uiber die Wahrnehmung von
Vorkaufsrechten in sozialen Erhal-
tungsgebieten beschlossen. Der Be-
richt behandelt die Entwicklung der
Austibung von Vorkaufsrechten in
sozialen Erhaltungsgebieten im Sin-
ne des § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB
im Berichtszeitraum 1. Januar 2020
bis 31. Dezember 2020.

Gegenuber dem Vorjahr ist die
Zahl der sozialen Erhaltungsge-
biete von 58 auf 64 gestiegen.
Im Berichtszeitraum ist zudem
die Zahl der Pruffalle auf 252 ge-
genuber dem Jahr 2019 stark an-
gestiegen. Es wurde in 18 Fallen
ein Vorkaufsrecht ausgelbt. Ge-
gentiber dem Vorjahr — im Jahr
2019 gab es 27 Vorkaufsfalle — hat
die Zahl der Austuibungsfalle so-
mit abgenommen. Im Berichtszeit-
raum gab es 143 Abwendungs-
falle, mehr als eine Verdoppelung
gegentiber dem Jahr 2019 (61 Ab-
wendungsfalle).

Die Vorkaufsfalle verteilen sich wie
folgt auf die Bezirke: vier in Mit-
te, sechs in Friedrichshain-Kreuz-
berg, drei in Pankow, und funf in
Neukolln. Insgesamt erlangten im
Berichtszeitraum 20 Vorkaufsfalle
Rechtskraft (im Vorjahr 33 Falle).
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Sowohl durch Ausiibung von Vor-
kaufsrechten als auch durch Ab-
wendungen konnten im Berichts-
zeitraum berlinweit 4121 Wohnun-
gen gesichert werden. Dies stellt
eine Verdoppelung gegenuiber dem
Jahr 2019 (1851 Wohnungen) dar.

Im Jahr 2021 wurden bisher vier
Vorkaufsrechte fur in sozialen Er-
haltungsgebieten gelegene Grund-
stiicke ausgeiibt, es konnten 19 Ab-
wendungsvereinbarungen abge-
schlossen werden. Auf diesem
Weg konnten bisher insgesamt 612
Wohnungen gesichert werden. In
den nun 65 sozialen Erhaltungsge-
bieten leben derzeit Uber eine Mil-
lion Berlinerinnen und Berliner in
Uber 530.000 Wohnungen.

Digitaler Wohngeld-
antrag verfugbar

Um die Beantragung zu vereinfa-
chen, stellt die Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Wohnen
einen Online-Wohngeldantrag zur
Verfugung.

Kurzarbeit oder der komplette Weg-
fall von Einnahmen durch die Coro-
na-Krise, bereiten vielen Berlinerin-
nen und Berlinern finanzielle Sorgen.
Ein Mietzuschuss oder ein Lasten-
zuschuss bei Eigentum, kann in die-
ser Situation eine groRe Hilfe sein.
Um die Beantragung zu vereinfa-
chen, stellt die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen ab
sofort einen Online-Wohngeldantrag
zur Verfugung. Dieser wurde in enger
Zusammenarbeit mit der Senatsver-
waltung fur Inneres und Sport, die
das Projekt mitfinanziert, in das Ser-
vice Portal Berlin.de integriert.

Seit dem 6. April 2021 kbnnen Berli-
nerinnen und Berliner nun auf Ber-
lin.de den Online-Wohngeldantrag
ausfullen und die ndtigen Anlagen
digital einreichen. Zum einen fur
den Mietzuschuss service.berlin.
de/dienstleistung/120656/ und zum
anderen fur den Lastenzuschuss fir
Wohneigentumerinnen und Woh-
nungseigentimer service.berlin.de/
dienstleistung/120665/.

Der Wohngeldrechner der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung
und Wohnen gibt einen Uberblick
uber die zu erwartende Hohe des
Zuschusses: www.stadtentwick-
lung.berlin.de/wohnen/wohngeld/
diwo.shtml



MalRBnahmen zur
Verbesserung des
Mieterschutzes
bis Ende September
verlangert

Der Senat von Berlin hat Ende Marz
die Geltungsdauer der zuletztim De-
zember 2020 beschlossenen ,MaB-
nahmen zur Verbesserung des Mie-
terschutzes und zur Vermeidung
von Wohnungsverlusten” bis Ende
des Monats September 2021 ver-
langert.

Die ,MaRBnahmen zur Verbesserung
des Mieterschutzes und zur Ver-
meidung von Wohnungsverlusten”
gelten weiterhin sowohl fur Woh-
nungs- als auch fur Gewerbemiete-
rinnen und -mieter der landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaften.
Es gilt die Vorgabe, bis zum 30. Sep-
tember 2021 keine Mieterhbhungen
anzukiindigen bzw. angekindigte
Mieterhbhungen zuriickzunehmen.
AuBerdem werden die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften dazu
aufgefordert, mit den Mieterinnen
und Mietern bei Mietriickstanden
individuelle und kulante Losungen
zu vereinbaren und bei Zahlungs-
ruckstanden keine Kiindigungen
auszusprechen. Auch Raumungs-
titel sollen bis zum 30. September
2021 nicht erwirkt bzw. Raumungen
nicht vollstreckt werden.

Erganzung
der Kooperations-
vereinbarung

Die Verhandlungen zur Erganzung
der im April 2017 zwischen dem
Berliner Senat, den sechs landes-
eigenen  Wohnungsbauunterneh-
men und der Wohnraumversorgung
Berlin-AbR getroffenen Kooperati-
onsvereinbarung (KoopV) sind ab-
geschlossen.

AKTUELLES AUS BERLIN

Mit der Erganzung der Kooperati-
onsvereinbarung wird der nach wie
vor angespannten Situation am Ber-
liner Wohnungsmarkt Rechnung ge-
tragen. Inshesondere fur Haushalte
mit mittleren und geringen Einkom-
men ist es weiterhin schwierig, eine
leistbare und ihren Bedurrfnissen an-
gemessene Wohnung zu finden. Die
sechs landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften spielen deshalb
eine wichtige Rolle in der gemein-
wobhlorientierten Wohnraumversor-
gung der Berlinerinnen und Berliner.

Zentrale Neuerungen der Ergan-
zungsvereinbarung sind:

M Bei der Wiedervermietung von
Bestandswohnungen wird der
Anteil der Wohnungen fur WBS-
berechtigte Haushalte von der-
zeit 60% auf 63 % der jahrlich zur
Wiedervermietung kommenden
Wohnungen im Bestand der lan-
deseigenen Wohnungsbauunter-
nehmen erhbht.

M Die sechs landeseigenen Woh-
nungsunternehmen  verpflichten
sich grundsatzlich mindestens 50%
der Flache der Neubauwohnungen
mietpreis- und belegungsgebun-
den WBS-Berechtigten im 1. For-
derweg anzubieten. Dabei wird die
eine Halfte der geforderten Woh-
nungen an Haushalte mit Einkom-
men bis 100% der Bundeseinkom-
mensgrenze und die andere Halfte

an Haushalte mit Einkommen von
101% bis 140% der Bundeseinkom-
mensgrenze (BEG) vermietet.

M Bei Bauvorhaben von 151 bis 500
Wohnungen kann auf Antrag ein
Anteil von bis zu 10%, bei Bau-
vorhaben ab 500 Wohnungen bis
zu 20%, der Flachen der Neubau-
wohnungen im 2. Forderweg er-
richtet und entsprechend berech-
tigten Haushalten angeboten wer-
den. Das Segment wurde 2019
eingefuhrtund umfasst geforderte
Wohnungen fiir 8,20 Euro/gqm, die
Mieterinnen und Mietern flr bis
zu180% der Bundeseinkommens-
grenze zur Verfiigung stehen.

M Im freifinanzierten Segment wur-
de fur Haushalte mit mittlerem
Einkommen (141-180% BEG) eine
Mietpreishindung eingefihrt. Ein
Viertel des freifinanzierten Neu-
baus (12,5% des Gesamtneubau-
volumens) wird in Zukunft fur die-
se Einkommensgruppe mit einer
Obergrenze von 9,50 Euro/qm ver-
mietet. Daruiber hinaus werden die
Unternehmen ein weiteres Viertel
des freifinanzierten Neubaus fir
Haushalte mit einem Einkommen
(181-240% BEG) ohne gesonderte
Mietenvorgabe anbieten.

B Aufgrund der Baukostensteige-
rungen wurde die einzuhaltende
Durchschnittsmiete der freifinan-
zierten Wohnungen von 10 Euro/
m2/mtl. auf 11,00 Euro/m?/mtl. an-
gehoben.

2/2021
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Ratgeber der Verbraucherzentrale

Einfach nachhaltig — Umweltbewusst im Alltag

1. Auflage 2021
Buch: 16,90 Euro, 144 Seiten
E-Book: 12,99 Euro, 9,67 MB

B Bio-Mbhren aus Israel oder konventionell
angebaute aus der Region kaufen?

B [st Bio-Palmdl umweltfreundlich?

B Wie vermeide ich Mikroplastik?

B Mullvermeidung: Welche Alternativen gibt
es zu Plastikstrohhalm, Alufolie, Frisch-
haltefolie, Backpapier?

B Wann soll ich alte Waschmaschinen und
Kuhlschranke ersetzen und wie spare ich
heute sinnvoll Energie?

B Kurze Entscheidungshilfen und verstand-
liche Erlauterungen und Expertentipps fur
einen umweltbewussten Alltag

Weil jede Entscheidung zahlt

Wer im eigenen Haushalt lebt, trifft standig Entscheidungen, die Auswirkungen auf un-
sere Umwelt haben —wie diese umweltfreundlich aussehen, zeigt dieser Ratgeber.

Fix Food — Preiswerte und schnelle Kuiche

2. Auflage 2015
Buch: 12,90 Euro, 208 Seiten

B Rund 120 schnelle Rezepte mit hochstens
30 Minuten Vorbereitungszeit

M Die richtige Kiichenausstattung fiir schnel-
les Kochen

B Praktische Zeitspartipps: Von der Essens-
planung bis zum Einkauf

B Tipps und Tricks zur umsichtigen Vorrats-
haltung

B Fertigprodukte —fix aufgepeppt

Fur schnelles, gesundes Kochen im Alltag

Zeitnot halt Sie vom Kochen ab und lasst Sie
ofter, als Sie eigentlich wollen, zu Fertigpro-
dukten greifen? Dieses Buch schafft Abhilfe!
Es zeigt, wie Sie auch mit wenig Zeit fanta-

&5

sievoll und gesund mit vielen frischen Zutaten kochen kbnnen. Neben den schnellen Re-
zepten bietet das Buch einen Infoteil Uiber die Palette an ,Fix Food“-Produkten aus dem
Supermarkt und sinnvollen Hilfsmitteln in der Kuche, die ein schnelles Kochen im Alltag

ermoglichen.

www.ratgeber-verbraucherzentrale.de oder Bestell-Telefon: 0211-38 09 555



Sie fragen, wir antworten ...

In dieser Rubrik beantworten wir kurz allgemeine Fragen, die Sie an
uns gerichtet haben. Selbstverstandlich kann dies keine Rechtshe-
ratung ersetzen. Jedoch kann die Beantwortung der Fragen Anlass
bieten, die Angelegenheit rechtlich tiefgreifender zu betrachten.
Manchmal ist sie auch Indiz dafir, dass ein weiteres Vorgehen nicht

geboten erscheint.

Ich bin Studentin und woh-
ne derzeit noch bei meinen El-
tern. Nun méchte ich in eine eige-
ne Wobnung ziehen. Ich bekomme
Unterhalt von meinen Eltern und
habe zusitzlich einen Nebenjob.
Bei der Wohnungssuche fillt mir
auf, dass viele Vermieter eine Kau-
tion verlangen und noch dazu ei-
ne Biirgschaft meiner Eltern. Jetzt
[frage ich mich, ob das so in Ord-

nung ist.
Jessica P., BERLIN

Eine Mietsicherheit ist vom Mie-
ter immer dann zu erbringen, wenn
dies mietvertraglich vereinbart ist.
Im Mietvertrag kann dann auch
geregelt werden, welche Art von
Mietsicherheit erbracht werden
soll. Dies kann z.B. eine Barkau-
tion, ein verpfandetes Sparbuch
oder auch eine Burgschaft sein.
Im Hinblick auf die Hohe der Miet-
sicherheit legt § 551 Abs.1 BGB ei-
ne Hochstgrenze fest. Der Vermie-
ter darf ,hochstens das Dreifache
der auf einen Monat entfallenden
Miete” ohne Betriebskosten ver-
langen. Dabei werden alle verein-
barten Mietsicherheiten zusam-
mengerechnet. Ausnahmsweise ist
§551 Abs. 1 BGB bei Mietvertrags-
abschluss nach einem Grundsat-
zurteil des Bundesgerichtshofes
(BGH) jedoch dann nicht anzuwen-
den, wenn Eltern eines Mietinter-
essenten eine sog. Ubersicherung
in Form einer Burgschaft freiwil-
lig anbieten, um den Abschluss des
Mietvertrages zu erreichen. Dies
darf keine besondere Belastung fur
den Mieter darstellen.

Wird die zulassige Obergrenze uiber-
schritten, kann der Mieter den Miet-
vertrag zunachst unterzeichnen und
sich sodann zu einem spateren Zeit-
punkt auf die Unwirksamkeit der Ver-
einbarung wegen Verstol3es gegen
§ 551 Abs. 1 BGB berufen. Es kann
die Leistung verweigert bzw. Ruck-
erstattung verlangt werden. Wel-
che Maglichkeitin Betracht gezogen
wird, muss im Einzelfall geprift wer-
den, da die Nichtleistung der Kauti-
on ein aulerordentliches, fristloses
Kundigungsrecht begriinden kann
(8569 Abs. 2a BGB). |

Ein Freund unseres Sobnes
war neulich zu Gast bei uns. Be-
dauerlicherweise kam es dazu, dass
dieser im Treppenhaus mit einem
Nachbarn in Streit geriet und auch
handgreiflich wurde. Abgesehen
von dem strafrechtlichen Aspekt ha-
ben wir nun Angst vor einer Kiin-
digung. Ist diese Angst berechtigt?

ManDY UND RALF P, BERLIN

Leider ja. Mieter sind verpflichtet,
dafir Sorge zu tragen, dass Besu-
cher sich an die Ublichen mietver-
traglichen Regelungen halten. Dazu
gehort auch, den Hausfrieden nicht
zu storen. Der Mieter haftet als Er-
fullungsgehilfe fur etwaige Pflicht-
verletzungen seiner Gaste genau-
so wie fur eigene. Hier bleibt abzu-
warten, ob der Vermieter tatsachlich
wegen dieses Vorfalls eine Kundi-
gung ausspricht. Sodann sollten Sie
prufen (lassen), ob dieser Vorfall ei-
ne so erhebliche Pflichtverletzung
darstellt, dass eine Beendigung des
Mietverhaltnisses berechtigtist. l

FRAGEN/ANTWORTEN

Wir haben cine Eigenbe-
darfskiindigung erbalten. Be-
griindet ist sie damit, dass der
Sohn des Vermieters in Berlin ein
Studium begonnen hat und nur
voriibergehend bei seiner Tan-
te wohnen kann. Er mochte al-
lein wobnen. Die Tante mich-
te ihn auch nicht dauerbaft be-
herbergen. Wir wissen aber, dass
die Wohnung der Tante, in der
sie allein lebt, mehr als 100m?
und vier Zimmer hat. Das ist
doch nun wabrlich keine Notla-
ge. Darf der Vermieter dennoch
kiindigen?

HartMmuT B., BERLIN

Eine Kundigung wegen Eigenbe-
darfs setzt ein berechtigtes In-
teresse voraus, welches gege-
ben ist, wenn der Vermieter die
Raume als Wohnung fur sich, sei-
ne Familienangehorigen oder An-
gehorige seines Haushalts benbo-
tigt (8 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB). Be-
notigen bedeutet dabei allerdings
nicht, dass eine Notlage auf Sei-
ten des Vermieters oder des Ange-
horigen gegeben sein muss. Es ge-
niigt, wenn der Vermieter vernunf-
tige und nachvollziehbare Griinde
darlegen kann, warum er beab-
sichtigt, die Wohnung nutzen zu
wollen. Allerdings reicht der blo-
Be Wunsch, selbst in der Wohnung
leben zu wollen, wiederum auch
nicht. Grunde fur eine Eigenbe-
darfskiindigung kénnen verander-
te Lebensumstande, Familienzu-
wachs, Wohnortwechsel, finanzi-
elle Veranderungen o.A. sein.

In der von Ihnen geschilderten Si-
tuation durfte der Wunsch des
heranwachsenden Sohnes al-
lein leben zu wollen und auch
der Wunsch der Tante, den Nef-
fen nicht dauerhaft bei sich woh-
nen lassen zu wollen, als verniinf-
tiger und nachvollziehbarer Grund
i.S5.d. § 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB aus-
reichend sein. W

2/2021 mieterschutz 15



DIE ROTEN ROBEN

In dieser Rubrik
berichten wir
iiber aktuelle

Urteile des
Bundes-
gerichtshofs
in Karlsruhe.
Die Symbole
zeigen an,

ob sie sich
positiv oder
negativ auf die
Mieterinteres-

sen auswirken.
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Neues von den Roten Roben

Modernisierung,
Ankiindigung
Aus der Pressemitteilung:

Eine Modernisierungsankiindigung
nach § 555¢ Abs. 1 BGB ist in zeit-
licher Hinsicht dann zulassig, wenn
die Planungen so weit fortgeschrit-
ten sind, dass die inhaltlichen An-
forderungen des § 555¢ Abs. 1
Satz 2 BGB eingehalten werden
kéonnen. Eines engen zeitlichen Zu-
sammenhangs zwischen der Mo-
dernisierungsankiindigung und dem
voraussichtlichen Beginn der Mo-
dernisierungsmallnahmen im Sin-
ne einer Hochstfrist oder eines fort-
geschrittenen Planungsstandes be-
darf es hingegen nicht.

BGH, Urteil vom 18.03.2021 —
VIl ZR 305/19

Kiindigung, Hartefall
Leitsatze:

a) Zu den Voraussetzungen einer
nicht zu rechtfertigenden Harte im
Sinne des § 574 Abs. 1 Satz 1 BGB.

b) Das hohe Alter eines Mieters
begrindet ohne weitere Feststel-
lungen zu den sich hieraus erge-
benden Folgen fur den betroffenen
Mieter im Falle eines erzwungenen
Wohnungswechsels grundsatzlich
noch keine Harte im Sinne des §574
Abs. 1 Satz 1 BGB.

c¢) Der Annahme, das hohe Lebens-
alter des Mieters gebiete auch un-
ter Wirdigung der berechtigten
Interessen des Vermieters in der
Regel die Fortsetzung des Miet-
verhaltnisses, liegt eine unzulassi-
ge Kategorisierung der nach § 574
Abs. 1 Satz 1 BGB abzuwagenden
Interessen zugrunde.

d) Eine langjahrige Mietdauer lasst
fur sich genommen noch nicht auf
eine tiefe Verwurzelung des Mie-
ters am Ort der Mietsache schlie-
Ben. Vielmehr hangt deren Entste-
hung malRgeblich von der individu-
ellen Lebensfiihrung des jeweiligen
Mieters (Pflegen sozialer Kontakte
in der Nachbarschaft etc.) ab.

BGH, Urteil vom 03.02.2021 —
VIl ZR 68/19

Gewerberaum,
Volistandigkeitsklausel
Leitsatz:

Zur Bedeutung einer Vollstandig-
keitsklausel (hier: ,Mundliche Ne-
benabreden bestehen nicht”) in ei-
nem Mietvertrag Uber Geschafts-
raume.

Aus den Entscheidungsgriinden:

Sogenannte Vollstandigkeitsklau-
seln  (,Mundliche Nebenabre-

den bestehen nicht”, ,Mundliche
Nebenabreden wurden nicht ge-
troffen”, ,Mundliche Nebenabre-
den existieren nicht”) richten sich
auf die Bestatigung der Tatsache,
dass der schriftliche Vertrag alle

zwischen den Parteien vereinbar-
ten Regelungen bezuglich des Ver-
tragsgegenstands enthalt.

In der Rechtsprechung ist geklart,
dass solche Klauseln lediglich die
ohnehin eingreifende Vermutung
der Vollstandigkeit und Richtigkeit
der schriftlichen Vertragsurkun-
de wiedergeben, jedoch dem Ver-
tragspartner, der sich auf eine ab-
weichende miundliche Vereinba-
rung berufen will, die Fuhrung des
Gegenbeweises offenlassen.

Einer Vollstandigkeitsklausel kann
demgegeniiber keine unwiderlegba-
re Vermutung fur das Nichthestehen
mundlicher Abreden und auch sonst
nicht entnommen werden, dass die
Absprachen der Parteien aus dem
Stadium der vertragsanbahnenden
Verhandlungen keine Geltung mehr
beanspruchen dirften. Als AGB wa-
re eine dies bezweckende Formular-
klausel mit Blick auf §8 305 b, 307,
309 Nr. 12 BGB ohnehin unwirksam.

BGH, Urteil vom 03.03.2021 —
XII ZR 92/19

Kundigung,
Betriebshedarf

Leitsatz:

Zu den Voraussetzungen an eine or-
dentliche Kundigung eines Mietver-
haltnisses uber Wohnraum wegen
sogenannten Betriebsbedarfs.

Anmerkungen:

Ein ,Betriebsbedarf” rechtfertigt ei-
ne Kundigung uber ein Wohnraum-
mietverhaltnis gemal § 573 Abs. 1
BGB nur, wenn die Nutzung der
Wohnung fur die ,betrieblichen Ab-
laufe” nach den Aufgaben der Be-
darfsperson von wesentlicher Be-
deutung ist. Diese Voraussetzung




liegt regelmalig nicht vor, wenn die
zu erbringende Tatigkeit eine Unter-
bringung in der zur Kiindigung beab-
sichtigten Wohnung nicht geboten
erscheinen [asst.

BGH, Beschluss vom 23.02.2021 —
Vill ZR 213/20

Anwendung,
Wohnraummietrecht
Leitsatz:

Bei der Frage, ob ein Mietverhaltnis
uber Wohnraum vorliegt, ist auf den
Nutzungszweck abzustellen, den der
Mieter mit der Anmietung des Mie-
tobjekts vertragsgemall verfolgt.
Geht der Zweck des Vertrags dahin,
dass der Mieter die Radume weiter-
vermietet oder sonst Dritten — auch
zu Wohnzwecken — tiberlasst, sind
die Vorschriften des Wohnraum-
mietrechts auf das (Haupt-) Mietver-
haltnis nicht anwendbar.

BGH, Urteil vom 13.01.2021 —
Vill ZR 66/19

Bindung des Mieters an
Kabelanschluss

Vorschau: Verhandlungstermin am
8.Juli2021-1ZR 106/20

Der unter anderem fur das Wett-
bewerbsrecht zustandige 1. Zivil-
senat des Bundesgerichtshofs hat
uber die Frage zu entscheiden, ob
in Mietvertragen Uber Wohnraum
vereinbart werden darf, dass der
Mieter fur die gesamte Dauer des
Mietverhaltnisses an einen vom
Vermieter zur Verfuigung gestellten

Breitbandkabelanschluss ge-
bunden ist.

Die Beklagte ist Vermiete-
rin von mehr als 120.000
Mietwohnungen, von de-
nen ein grofRer Teil — nach
Angaben der Beklag-
ten etwa 108.000 — an ein
Kabelfernsehnetz  ange-
schlossen ist, Uiber das Fern-
seh- und Horfunkprogram-
me Ubertragen werden und das
auch fur andere Dienste wie Tele-
fonate und Internet genutzt werden
kann. Das Entgelt, das die Beklagte
fur die Versorgung der Wohnungen
mit Fernseh- und Horfunkprogram-
men Uber das Kabelnetz zahlt, legt
sie nach den Mietvertragen als Be-
triebskosten auf ihre Mieter um. Fur
die Mieter besteht keine Moglich-
keit, wahrend der Dauer des Miet-
verhaltnisses die Versorgung ihrer
Wohnungen mit Fernseh- und Hbr-
funksignalen zu kiindigen.

Gewerberaummiete, Be-
triebskostenabrechnung
Leitsatz:

Zur formellen OrdnungsmaRigkeit
von in einem Mietverhaltnis Uber
gewerblich genutzte Raume erteil-
ten Nebenkostenabrechnungen.

Aus den Entscheidungsgriinden:

Istin einer Nebenkostenabrechnung
die Berechnung der zugrunde geleg-
ten Flachen nicht erlautert, begriin-
det dies keinen formellen Mangel.

Eine Nebenkostenabrechnung ge-
nugt den an sie in formeller Hinsicht
zu stellenden Anforderungen, wenn
sie den allgemeinen Anforderungen
des § 259 BGB entspricht, also eine
geordnete Zusammenstellung der
Einnahmen und Ausgaben enthalt.

v

DIE ROTEN ROBEN

L i B R e o IR

Soweit keine besonderen Abreden
getroffen sind, sind in die Abrech-
nung als Mindestangaben eine Zu-
sammenstellung der Gesamtkosten,
die Angabe und Erlauterung der zu-
grunde gelegten Verteilerschlussel,
die Berechnung des Anteils des Mie-
ters und der Abzug der geleisteten
Vorauszahlungen aufzunehmen. An
die Abrechnung von Nebenkosten
sind dabei in formeller Hinsicht keine
zu hohen Anforderungen zu stellen.
Insbesondere geniigt es, dass sich
einzelne Angaben etwa zum Umlage-
schlussel dem Vertrag oder den Ne-
benkostenabrechnungen beigefig-
ten Erlauterungen entnehmen las-
sen. Ob die der Abrechnung zugrunde
gelegten unterschiedlichen Bezugs-
punkte fur die einzelnen Nebenkos-
ten maRgeblich sind und ob die inso-
weit angesetzten Flachenangaben
zutreffen, beruihrt allein die Richtig-
keit der Abrechnung. Ein nach diesen
Grundsatzen vorliegender formeller
Fehler fuhrt schlieflich nur dann zur
Unwirksamkeit der Abrechnung ins-
gesamt, wenn er sich durchgangig
durch die gesamte Abrechnungzieht.
Betrifft er nur einzelne Kostenpositi-
onen, bleibt die Abrechnung im Ubri-
gen unberihrt, wenn die jeweiligen
Einzelpositionen unschwer heraus-
gerechnet werden kénnen.

Diese Mal3stabe gelten grundsatz-
lich auch im Gewerberaummietrecht.

BGH, Urteil vom 20.01.2021 —
Xl ZR 40/20

2/2021
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MIETE UND MIETRECHT

Nachhaltig Wohnen

Gerichte mussen sich immer wieder mit diesem

Fragenkomplex beschaftigen

PV

ANLAGE .

ﬁ

Die energetische Sanierung einer
Immobilie verursacht einen gewis-
sen Aufwand. Gelegentlich mus-
sen sogar die Mieter fur eine be-
stimmte Zeit ausziehen, um die
Arbeiten zu ermoglichen. Ein Ei-
gentumer plante eine umfang-

reiche Instandsetzung (unter an-
derem mit Warmedammung) und
teilte dem Mieter mit, er kénne
deswegen seine Wohnung uber
zwolf Monate hinweg nicht nut-
zen. Das Landgericht Berlin(Akten-
zeichen 65 S 301/15) sah darin eine

nicht hinnehmbare Harte und ent-
schied, der Mieter musse solch ei-
nen langen Auszug nicht dulden.
Zwingende Grinde fur eine solch
ausufernde Sanierung seien nicht
erkennbar gewesen.

Manch eine gut gemeinte Mal3nah-
me, die der Nachhaltigkeit dienen
soll, hat unerwiinschte Nebenwir-
kungen. So hatte ein Vermieter auf
dem Dach eines Mehrparteienhau-
ses eine Solaranlage installieren
lassen. Der direkt unter dem Dach
wohnende Mieter beklagte sich,
dass diese Art der Anlage Tauben
angelockt habe, indem sie ihnen
Nistmoglichkeiten und Schutz vor
Feinden biete. Nun sei unter an-
derem sein Balkon durch die Tiere
stark verkotet worden. Das Amts-
gericht Augsburg (Aktenzeichen
17C 4796/15) verurteilte den Hausei-
gentumer dazu, geeignete Manah-
men gegen die Taubenplage einzu-
leiten.

Quelle: Infodienst
Recht und Steuern der LBS

Hausbewohner beleidigt

Der Besucher eines Mieters benahm sich wiederholt daneben

Die Mieterin einer Ein-Zimmer-
Wohnung wurde regelmaBig von
ihrem Lebensgefahrten besucht,
was grundsatzlich kein Problem
und auch rechtlich nicht zu bean-
standen gewesen ware. Doch der
Besucher war in der Vergangen-
heit dadurch unangenehm aufge-
fallen, dass er einen anderen Mie-
ter korperlich angegriffen, weite-
re Bewohner Ubel beschimpft und
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ein Hausverbot missachtet hatte.
So zumindest die Ansicht des Ei-
gentumers. Wegen dieses Fehl-
verhaltens wurde der Mieterin die
Kundigung ausgesprochen. Das zu-
standige Gericht raumte zwar nach
Information des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS ein, dass sich
Mieter das Auftreten ihrer Besu-
cher anrechnen lassen miissten
— und in schwerwiegenden Fallen

aus diesem Grund auch eine Kiindi-
gung moglich sei. Aber hier habe es
an einer vorherigen zeitnahen Ab-
mahnung gefehlt. Diese sei unab-
dingbar.

Amtsgericht Stuttgart —
Aktenzeichen 35 C 4053/20



Wohnen im Alter

Entscheidungen deutscher Gerichte zum Thema Senioren

und Immobilie

Eine Tochter hatte ihren kranken
Vater in dessen Mietwohnung auf-
opferungsvoll betreut. Nachdem
der Mann gestorben war, wollte
sie in dessen fast 50 Jahre beste-
hendes Mietverhaltnis eintreten.
Doch der Eigentumer wies darauf
hin, dass kein gemeinsamer Haus-
halt gefuhrt worden sei, der eventu-
ell einen solchen Anspruch begriin-
den konne. Das Amtsgericht Miin-
chen (Aktenzeichen 452 C 17000/17)
schloss sich dieser Rechtsmeinung
an. Zwar habe die Frau immer wie-
der in der Wohnung des Vaters
Ubernachtet, aber ihre eigene Woh-
nung trotzdem nicht aufgegeben.

Anders sah es im Falle eines betag-
ten Mieters aus, der jahrelang mit
einem als Untermieter gemeldeten
Freund zusammengelebt hatte. Als
der Hauptmieter starb, gestattete das
Amtsgericht Berlin-Tempelhof-Kreuz-
berg (Aktenzeichen 7 C 39/17) dem
Freund den Eintritt in den Mietver-
trag. Es sei unbestritten, dass es sich
hier um einen gemeinsamen, auf Dau-
er angelegten Haushalt gehandelt ha-
be. Ein exklusives Nahe- oder Liebes-
verhaltnis sei dazu nicht erforderlich.

Immer wieder spielt es vor Gericht
eine Rolle, ob alteren und psy-
chisch oder physisch stark belas-
teten Mieterinnen und Mietern ein
Auszug zuzumuten ist. Das Land-
gericht Limburg (Aktenzeichen 7 T
116/20) entschied, dass alleine die
latente Suizidgefahr eines 70-Jah-
rigen nicht ausreiche, um eine
Zwangsvollstreckung auf Raumung
vorlaufig einzustellen. Es habe eine
ausreichend lange Vorbereitungs-
zeit gegeben, um sich (auch mit
arztlicher Betreuung) auf diese ge-
wiss schwierige Lage einzustellen.

Im Falle einer pflegebedurfti-
gen 87-jahrigen Mieterin lieB das

Amtsgericht Nirnberg (Aktenzei-
chen 244 C 7495/18) eine Eigenbe-
darfskiindigung und die damit ver-
bundene Raumung der Wohnung
nicht gelten. Die betagte Frau le-
be seit Uber einem halben Jahr-
hundert in der Immobilie und sei in
der Nachbarschaft tief verwurzelt.
Zudem leide sie an einer Angststo-
rung. In der Gesamtschau miisse
man von einer unzumutbaren Har-
te ausgehen.

Menschen im hdheren Alter sind
haufig auf die Unterstiitzung von
Familienmitgliedern und auf die
professionelle Hilfe eines Pflege-
dienstes angewiesen. Doch diese
Personen mussen auch die Mog-
lichkeit haben, mit Hilfe eines ei-
genen Schlussels in die Wohnung
zu gelangen, ohne stets die Be-
treuten um die Turéffnung bitten
zu mussen. Ein Vermieter verwei-
gerte allerdings die Ubergabe ei-
nes zusatzlichen Schlussels fur
den Pflegedienst. Das Amtsgericht
Gelsenkirchen (Aktenzeichen 210 C
147/13) stellte sich auf die Seite der
Mieterin und ordnete die Aushan-
digung des Schlussels an.

MIETE UND MIETRECHT

Wenn ein Handwerker eine Woh-
nung betreten muss, dann sind
auch das Alter der Mieterin sowie
deren Angste und Befiirchtungen
kein Grund dafir, darauf zu ver-
zichten. Eine 92-jahrige Frau wur-
de vom Amtsgericht Miinchen (Ak-
tenzeichen 418 C 18466/18) dazu
verurteilt, Handwerkern fur Vor-
arbeiten zu einem Fensteraus-
tausch den Zutritt zu gewahren.
Zumal deswegen, weil sie im Vor-
feld selbst die undichten Fenster
gerugt hatte.

Ein Aufzug kann nicht ohne weite-
res stillgelegt werden, wenn er zum
Zeitpunkt des Mietvertrages be-
reits vorhanden und damit Bestand-
teil der Mietsache war. Eine 82-Jah-
rige, die im vierten Stock des Hau-
ses wohnte, wollte sich nicht damit
abfinden, dass ihr plotzlich kein Lift
mehr zur Verfugung stand. So sah
es auch das Amtsgericht Miinchen
(Aktenzeichen 425 C 11160/15) und
wies den Eigentimer darauf hin,
dass er den vom TUV wegen einer
fehlenden Notrufeinrichtung ge-
sperrten Aufzug wieder instandset-
zen musse.

i<
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BERLINER GERICHTE

In dieser Rubrik
berichten wir
iiber aktuelle

Urteile der
Berliner
Gerichte.

Die Symbole
zeigen an,

ob sie sich
positiv oder
negativ auf die
Mieterinteres-

sen auswirken.

Aktuelle Rechtsprechung

aus Berlin

Mietpreishremse,
Auskunftsanspruch
Leitsatz:

In Fallen einer zwischen den Miet-
vertragsparteien streitigen Aus-
kunftsverpflichtung des Vermieters
gemal § 5569 Abs. 3 BGB liegt des-
sen Beschwer im Verurteilungsfalle
grundsatzlich nicht iber 600,00 Euro.

LG Berlin, Beschluss
vom 22.04.2021 - 67 S 49/21,
zitiert nach juris

Schimmelbefall,

Sachmangel
Orientierungssatz:

Ein allein vom Vermieter zu verant-
wortenden Sachmangel liegt auch
im Fall eines nicht auf bauseitige Ur-
sachen zuruckzuftihrenden Schim-
melbefalls der Mietsache vor, wenn
das an den Vorgaben des dem Mie-
ter als Anlage zum Mietvertrag Uber-
gebenen Informationsblatts ,zum
richtigen Luftungsverhalten zur Ver-
meidung von Schimmelbildung” aus-
gerichtete Luftungsverhalten unzu-
reichend und fur den Schimmelbefall
ursachlich ist.

LG Berlin, Urteil vom 06.04.2021 —
67 S 358/20, zitiert nach juris
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Kundigung, Eigenbedarf
Leitsatz:

Fur die Beurteilung, ob es sich bei
einer Eigenbedarfskiindigung um
eine unzulassige Vorratskindigung
handelt, ist in den Fallen, in de-
nen der Vermieter den Eigenbedarf
nicht fur sich selbst, sondern fur ei-
ne der sonstigenin § 573 Abs.2Nr. 2
BGB genannten Personen geltend
macht, auf die Vorstellungen der
Bedarfsperson und nicht auf die —
in der Regel allerdings identischen
—Vorstellungen des Vermieters ab-
zustellen.

LG Berlin, Urteil vom 13.04.2021 —
67 S 10/21, zitiert nach juris

Anmerkungen:

Bei einer fur die Beendigung des
Mietverhaltnisses unzureichenden
Vorratskiindigung hat sich die Ab-
sicht zur Ausflhrung einer konkre-
ten Planung zum Zeitpunkt des Kiin-
digungsausspruchs noch nicht hin-
reichend verfestigt. Haufig handelt
es sich um Falle, in denen der Ver-
mieter Eigenbedarf nicht unmittelbar
fur sich, sondern fir eine sonstige in
§573 Abs. 2 Nr. 2 BGB genannte Per-
son, z.B. nahe Familienangehorige
geltend macht. Nach der Entschei-
dung des LG Berlin soll es in dieser
Situation nicht auf die Vorstellungen
des kiindigenden Vermieters ankom-
men. Vielmehr ist auf die Vorstellun-
gen der Bedarfsperson abzustellen.
Diese sind zugegebenermalien in
der Regel identisch, konnen jedoch
auch voneinander abweichen.

In dem hiesigen Fall waren die Pla-
nungen der Bedarfsperson auf-
grund der unstreitig immer wieder
geanderten beruflichen Vorstel-
lungen noch nicht hinreichend ver-
festigt, um tauglicher Gegenstand
einer Eigenbedarfskiindigung zu
sein. Diese Beurteilung hatihre zu-
satzliche und eindruckliche Besta-
tigung in der im Rahmen des Beru-
fungstermins erfolgten informato-
rischen Parteianhorung der Klager
gefunden.

Umsetzwohnung,
Nutzungsentgelt
Leitsatz:

Ist die Mietsache mangelbedingt
nicht nutzbar, hat der Mieter grund-
satzlich weder ein Nutzungsentgelt
fur die Mietsache selbst noch ein
solches fur eine ihm vom Vermie-
ter bis zum Abschluss der Mangel-
beseitigungsmalBnahmen zur Verfu-
gung gestellte Umsetzwohnung zu
zahlen.

LG Berlin, Urteil vom 25.03.2021 —
67 S 336/20, zitiert nach juris



Anmerkungen:

Von der Entrichtung der Miete fur
lhre Wohnung waren die Mieter
nach § 536 Abs. 1 Satz 1 BGB voll-
standig befreit, da die Mietsache
aufgrund der sich an einen Was-
serschaden anschlieBenden Sanie-
rungs- und Modernisierungsarbei-
ten unbewohnbar war.

Ein Nutzungsentgelt fur eine ihm
vom Vermieter bis zum Abschluss
der  Mangelbeseitigungsmal3nah-
men zur Verfugung gestellte Um-
setzwohnung war ebenfalls nicht
zu entrichten. Haben die Mietver-
tragsparteien im Rahmen des Ange-
bots der Umsetzwohnung keine Ver-
einbarung im Sinne einer Vertrags-
anderung durch voribergehenden
Austausch des Mietobjektes bzw.
deren finanzielle Abwicklung getrof-
fen, fehlt es an einem Rechtsgrund
fur die Zahlung einer Miete bzw. ei-
nes Nutzungsentgelts fur die Um-
setzwohnung.

Fur die Annahme einer entspre-
chenden konkludenten Einigung
reicht der bloRe Bezug der Aus-
weichwohnung durch die Mieter
im Lichte der Auslegungsparame-
ter der 88 133, 157 BGB nicht aus.
Sie hatte jedenfalls die Gleichwer-
tigkeit von Haupt- und Umsetzwoh-
nung vorausgesetzt. An dieser in-
des fehlte es.

Das Berufen auf eine vollstandi-
ge Minderung als Folge der Unbe-
wohnbarkeit der Hauptwohnung ist
im Fall der fehlenden Einigung uber
die Entgeltlichkeit der Uberlassung
der Umsetzwohnung auch nicht
treuwidrig (8 242 BGB). Dem steht
bereits die fehlende Gleichwertig-
keit der allenfalls behelfsmaRigen
Umsetzwohnung entgegen. Das
entsprichtim Ergebnis auch der ge-
setzlichen Wertung der 8% 555a
Abs. 3 Satz 1, 555d Abs. 6 BGB.

Rauchwarnmelder (+),
Millmanagement (-)
Leitsatz:

1. Die Kosten der Anmietung eines
Rauchmelders sind nicht als Be-
triebskosten auf den Wohnraum-
mieter abwalzbar, die Kosten fur
dessen Wartung hingegen schon.

2. Der Vermieter ist befugt, die Kos-
ten des sog. Mull- oder Behalterma-
nagements als Kosten der Millent-
sorgung auf den Wohnraummieter
umzulegen.

LG Berlin, Urteil
vom 08.04.2021 — 67 S 335/20,
zitiert nach juris

Eigenbedarf, Kiindigung
Leitsatz:

1. Die Absicht des Vermieters, die
vom Mieter innegehaltene Woh-
nung als Schlafstatt fur zukiinftig
zu beschaftigende ,Au-pairs” zu
nutzen, reicht nicht chne Weite-
res als berechtigtes Interesse zur
Beendigung des Mietverhaltnisses
i.S.d. 8573 Abs. 1 BGB aus.

2. Begrundet eine auf die zukuinfti-
ge Unterbringung von , Au-pairs”
gestutzte Kundigung ein berech-
tigtes Interesse i.S.d. § 573 Abs. 1
BGB, ist das Mietverhaltnis jeden-
falls dann gemal §8 574, 574a BGB
fortzusetzen, wenn sich der Mie-
ter gemaR § 574 Abs. 2 BGB mit Er-
folg auf den Hartegrund fehlenden
Ersatzwohnraums berufen kann
und die alternative Unterbringung
kuinftiger ,,Au-pairs” im Haushalt
des Vermieters oder in sonstigen

BERLINER GERICHTE

Raumen lediglich mit Komfortnach-
teilen oder einer nicht erheblich
ins Gewicht fallenden wirtschaft-
lichen Mehrbelastung des Vermie-
ters verbunden ware.

3. Der Sachvortrag des Mieters, fur
ihn sei die erfolgreiche Anmietung
von Ersatzwohnraum in seiner Ge-
meinde aufgrund seiner stark be-
schrankten wirtschaftlichen Mog-
lichkeiten ausgeschlossen, ist zur
Darlegung der Voraussetzungen
des § 574 Abs. 2 BGB hinreichend
substantiiert. Das gilt erst recht,
wenn der Mieter sein Vorbringen
zusatzlich auf die Lage der Miet-
sache in einer Gemeinde stutzt, in
der die Wohnraumversorgung aus-
weislich einer — auf § 556d Abs. 2
BGB beruhenden — Rechtsverord-
nung besonders gefahrdet ist. Be-
streitet der Vermieter das der-
art substantiierte Vorbringen des
Mieters, hat das Gericht Beweis —
in der Regel durch Einholung eines
Sachverstandigengutachtens — zu
erheben.

LG Berlin, Beschluss
vom 23.03.2021 - 67 S 11/21,
zitiert nach juris

Mietzahlung, Dritte
Leitsatz:

Erfolgt die Mietzinszahlung nicht
durch den Mieter selbst, sondern
durch Hilfspersonen oder Drit-
te, tritt Erfullung nur ein, wenn die
Zahlung unter Abgabe einer fur den
Vermieter nachvollziehbaren Til-
gungsbestimmung erfolgt.

LG Berlin, Beschluss
vom 02.03.2021 - 67 S 319/20,
zitiert nach juris
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AUSFLUGSTIPP

CAusflugstipp:

Treuenbrietzen

Die Kleinstadt Treuenbrietzen liegt
stdwestlich der Landeshauptstadt
Potsdam an der Nieplitz. Umgeben
ist die Stadt vom Flaming und dem
Glogau-Baruther Urstromtal.

Durch die Stadt fuhrten alte Han-
delswege von Berlin nach Leipzig
und von Magdeburg uber Juterbog
in Richtung Osten. Die zentrale La-
ge zu den Stadten Beelitz, Lucken-
walde, Bad Belzig und Wittenberg
machten die Stadt im Mittelalter zu
einem wichtigen Handelsplatz. In
dieser Zeit entstand auch die schut-
zende Stadtmauer. Sie wurde 1296
bis 1305 von Zinnaer Monchen er-
baut. Die acht bis zehn Meter ho-
he Stadtmauer mit drei Toren wur-
de als ovaler Grundriss mit einer
gleichmaBigen Rasterung der Stra-
Ren angelegt. Heute sind von dieser
Stadtmauer nur noch einige erhal-
tene Teile zu besichtigen. Der bes-
terhaltene Teil der Stadtmauer liegt
in der Nahe des Heimatmuseums.
Im 17. und 18. Jahrhundert erfuhr
die Stadt einen wirtschaftlichen
Aufschwung durch die Ansied-
lung einer Garnison sowie durch
die Niederlassung verschiedener
Handwerksbetriebe. Zu den be-
reits ansassigen Brauereien, dem
Topferhandwerk und dem Wein-
anbau kamen ab dem 18. Jahrhun-

dert noch die Leineweberei und die
Tuchmacherei hinzu. Ab 1832 ent-
wickelten sich mehrere Textilfabri-
ken, die bis zum Ende des 19. Jahr-
hunderts fur die Stadt von Bedeu-
tung waren.

Heute gehort Treuenbrietzen zur
+Arbeitsgemeinschaft Stadte mit
historischen Stadtkernen im Land
Brandenburg”. Der historische
Stadtkern ist gut erhalten, bzw.
wurde entsprechend wieder her-
gestellt und saniert.

Das Rathaus ist das Wahrzeichen
der Stadt. Es ist eines der altes-
ten Gebaude, erstmalig 1290 er-
wahnt. Dort wurden handwerkli-
che Erzeugnisse ausgestellt und
verkauft. Genutzt wurde es spa-
ter als Verwaltungsgebaude durch
den Rat der Stadt. Ein Umbau des
gesamten Gebaudes erfolgte 1783
als zweigeschossiger Barockbau.
Das heutige Erscheinungsbild ist
aufVeranderungenim 20. Jahrhun-
dert zuruckzufuhren. Die Stadtver-
waltung Treuenbrietzen hat heute
dortihren Sitz.

Unmittelbar hinter dem Rathaus lie-
gen die Hakenbuden — ehemalige
Handels- und Lagerhauser aus dem
13. Jahrhundert. Hier kreuzten sich
die HandelsstralBen von Berlin nach
Leipzig sowie Richtung Magdeburg.
Inmitten dieser Hakenbuden befin-
det sich das alteste Haus der Stadt,
das Gildenhaus. Das Fachwerk-
gebaude wurde etwa um 1540 er-

baut und zeigt im Obergeschoss ein
Zierfachwerk. Dieses Zierfachwerk
wurde aus Kopf- und FuBstreben
geformt, den sogenannten ,Halben
Mannern”. Das Gildenhaus ist auch
eines der altesten Fachwerkhauser
des Landes Brandenburg. Eine Be-
sichtigung und Fuhrung durch das
Haus ist nach vorheriger Anmel-
dung moglich.

Sehenswert ist auch das Heimat-
museum, untergebracht in einem
Stadtturm an der Stadtmauer. Ur-
sprunglich handelte es sich bei die-
sem Turm um die Heilig-Geist-Ka-
pelle, errichtet 1352. Sie diente den
Durchreisenden und armen Hand-
werksburschen als Religionsstatte.
Nach dem 30-jahrigen Krieg verfiel
das Gebaude und wurde erst 1936
auf- und ausgebaut. Heute beher-
bergt es Ausstellungen von Zeug-
nissen der Ur- und Fruhgeschichte.
Die wechselhafte Stadtgeschich-
te Treuenbrietzens wird hier durch
eine Dauerausstellung bzw. durch
Sonderausstellungen zu Handwerk,
Treuenbrietzener Personlichkeiten
und Kunst lebendig.

Von besonderer Bedeutung ist die
St. Marienkirche, die im Osten der
Stadt liegt. Baubeginn war 1220 im
spatromanischen Stil. Es handelt
sich um eine kreuzformige Gewol-
bebasilika. Beeinflusst wurde der
Bau von der Baukunst der Zister-
zienser. Die Kirche gilt als eine der



fruhesten Beispiele fur die Walbe-
technik und die Verwendung von
Backstein als Baumaterial.

Die im Sudwesten der Stadt gele-
gene St. Nikolaikirche ist eine friih-
gotische kreuzformige Gewolbe-
basilika. Der Baubeginn wird um
1220/30 vermutet. Sehenswert sind
die sterngewolbte Sakristei und die
erst 1970 bei Restaurierungsarbei-
ten entdeckten ornamentalen Ge-
wolbemalereien aus der Bauzeit. In
der Hauptapsis wurden Malereien
aus dem 15. Jahrhundert — die Dar-
stellung des ,Jungsten Gerichts”
freigelegt.

Aufdem ehemaligen Pulverturm ha-
ben sich Storche niedergelassen.
Seit Jahren suchen sie diesen Ort
immer wieder zur Brutzeit auf.

Treuenbrietzen ist umgeben von
mehreren  Naturschutzgebieten.
Das kleinere Naturschutzgebiet
Zarth beginnt an der aullerhalb
der Stadt gelegenen Siedlung Hell-
berg und fuhrt durch ein seltenes
Moorgebiet. Die gut ausgeschil-
derten Rad- und Wanderwege ge-
hen Uber in ein Wildnisgebiet auf
dem ehemaligen Truppeniuibungs-
platz Juterbog. Dort sind die Wan-
derwege wegen der Munitionsbe-
lastung des Areals aulRerordentlich

gut markiert. Es wird jeweils darauf
hingewiesen, die offiziell ausge-
wiesenen Wege nicht zu verlassen.
Zu empfehlenist die Wanderung im
Naturschutzgebiet Zarth, das meh-
rere Wege mit schonen Aussich-
ten aufweist. Es bietet sich ein Ta-
gesausflug nach Treuenbrietzen im
Fruhling an. Zurzeit bluht und griint
es im Naturschutzgebiet und die
Stadt ladt zum Rundgang ein.

Treuenbrietzen ist von Berlin aus
(Hauptbahnhof) mit dem Zug der
Linie RE3 erreichbar. Umstieg in
Juterbog in den RB33.

G.R.

Bilder (von links
nach rechts):
Notbriefmarke
Teichfrosch
Sabinchen-Lied
Altstadt
Heilig-Geist-Kapelle
Kirche Lobbese
Storche

Kirche Sankt Marien
NSG Zarth
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Guter Rat

rentiert sich.

Hauptgeschaftsstelle

Konstanzer StralRe 61, 10707 Berlin Mo, Di, Mi,Do 9 —19.00

Telefon 921 02 30-10, Fax 921 02 30-11
zentrale@mieterschutzbund.berlin
Beratung nach Voranmeldung

Filiale Mitte

TorstralRe 25, 10119 Berlin

Telefon 921 02 30-30, Fax 921 02 30-31
mitte@mieterschutzbund.berlin
Beratung nach Voranmeldung

Filiale Neukolin

Karl-Marx-StraRRe 51, 12043 Berlin
Telefon 921 02 30-50, Fax 921 02 30-51
neukoelln@mieterschutzbund.berlin
Beratung nach Voranmeldung

Filiale Wedding
MillerstraBe 53, 13349 Berlin
Telefon 921 02 30-40, Fax 921 02 30-41
wedding@mieterschutzbund.berlin
Beratung nach Voranmeldung

Mo, Mi, Do 9 - 17.00

BERLIN E.V.

MIETE‘SCHUTZBUND

Die Telefonberatung

Sie brauchen eine schnelle und kompetente Aus-
kunft zu Mietrechtsfragen? Sie haben aber keine
Zeit fur eine Beratung in einer unserer Beratungs-
stellen oder wohnen aullerhalb Berlins? Dann ist
unsere telefonische Mieterberatung fur Sie ideal.

Fr 9 —14.00
Sa 10 —14.00

Die Telefonberatung ist nur fur kurze, grundsatzliche
Fragen geeignet. Prifungen von Mieterhbhungen,

i ) Betriebs- und Heizkostenabrechnungen oder neu
D! 9 -13.00 abzuschlieBenden Mietvertragen kbnnen nur im
Mi 9 -17.00 Rahmen eines personlichen Gespraches stattfinden.
Do 9 -18.00

9 Als Mitglied im Mieterschutzbund Berlin e.V.

stellen Sie lhre Fragen an unsere Anwalte/innen
ausschlieBlich unter der Rufnummer:

9 92102 30 60 diese Nummer ist fiir die

Di 9 -19.00 Rechtsbheratung der Mitglieder reserviert.

Mi 9 -18.00 Zu folgenden Zeiten:

Do 3 -19.00 Montag — Freitag von 12.00 — 14.00 Uhr sowie
9 Dienstag und Donnerstag von 17.00 — 19.00 Uhr

Mieter werben Mieter

Sind Sie mit uns zufrieden? Dann empfehlen Sie
uns weiter. Fur jedes von lhnen geworbene Mit-
glied erhalten Sie 5,- Euro auf Ihr Mitgliedskonto
und haben dartiber hinaus die Chance auf zusatz-
liche Preise, die wir zum Jahresende verlosen.
Machen Sie mit— es lohnt sich!

Di -19.00
Fr 9 -14.00

(d=]

www.mieterschutzbund.berlin




